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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Wspdinikdw, Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spotki:

STADION WROCLAW SP. Z O.0O.
ul. Aleja Slgska 1
54-118 Wroctaw

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliimy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spobtki:
STADION WROCLAW SP.Z O.O.

ul. Aleja Slgska 1

54-118 Wroctaw

ktére sktada sie z:

e wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

e bilansu sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2024 roku zamykajgcego sie sumg bilansowq
674.818.146,74 PLN,

e rachunku zyskdw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku,
(sporzgdzonego w wariancie porobwnawczym) wykazujgcego strate netto -32.715.827,78PLN,

e zestawienia zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku,

e rachunku przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku,

e dodatkowych informacji i objasnien,

okreslanych dalej jako (,sprawozdanie finansowe”).

Sprawozdanie to zostato sporzgdzone w postaci pliku elektronicznego w dniu 27.03.2025 i opatrzone
w dniu 27.03.2025 podpisami elektronicznymi osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg

rachunkowych i Zarzgdu Spotki.

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:
e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spbtki na dzien 31 grudnia
2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakohczony w
tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120) oraz przyjetymi

zasadami (politykq) rachunkowosci;
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e jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa oraz umowdqg
Spotki;
e zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie

Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadrziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w  brzmieniu
Miedzynarodowych Standarddw Badania przyjetymi  uchwatami  Krojowej Rady Biegtych
Rewidentdw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standarddw badania
oraz innych dokumentdw, z pdzn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agenciji Nadzoru Audytowego nr
38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standarddw konftroli jako$ci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,,KSB"), a takze stosownie do ustawy zdnia 11 maja 2017r. 0
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035, z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé biegtego

rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spodtki zgodnie z zasadami etyki okreSlonymi w ,Podreczniku
Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych
standarddw niezaleznosci)” przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentdw, z
pdin.zm., (,,Kodeks etyki”), oraz zinnymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiqzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w

Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdére uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic

podstawe dla naszej opini.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi na zidentyfikowane ryzyka

Iwracamy uwage na zidentyfikowane ryzyka ujawnione w sprawozdaniu finansowym oraz w
sprawozdaniu z dziatalnosci.
Najwieksze ryzyko dla Spdtki, zwigzane jest z wahaniami stép procentowych oraz wzrost kosztéw

finansowania dtuznego. Ryzyko rynkowe wywotane zmianami stép procentowych dotyczy obligaciji.
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W dalszym ciggu istniejq ryzyka zwigzane z wojng w Ukrainie, a takze nowe zagrozenia wynikajgce
Z obecnej sytuacji geopolitycznej. Zarzgd Spbdtki zdaje sobie sprawe, ze sytuacja jest dynamiczna i

moze miec w przysztych okresach wptyw na sytuacje finansowq i ptynnoscé.

Pomimo, iz po poczgtkowych skokach wywotanych poczgtkiem konfliktu ceny surowcdw w duzej
czesci powrdcity do poziomdw sprzed wybuchu wojny nie mozna wykluczy¢ ponownych wzrostow
cen. Zarzgd Spdtki uczestniczy we wspdlnych dziataniach antykryzysowych zainicjowanych przez
wtasciciela, jak réwniez prowadzi szeroko zakrojone prace w celu ograniczenia zuzycia energii, w
tym wykorzystanie farmy fotowoltaicznej oraz modernizacje infrastruktury Stadionu na bardziej

energooszczednq.

Spdétka narazona jest na ryzyko braku terminowych ptatnosci ze strony kontrahentéw, szczegdinie w
przypadku kilku kluczowych partnerdéw Spdtki. Zarzgd prowadzi intensywne dziatania windykacyjne
oraz podejmuje préby mediacji z kontrahentami (w tym porozumienia oraz ugody sqgdowe).
Dziatania te majg na celu minimalizowanie ryzyka powstania znacznych opdznien w ptatnosciach

kontrahentow.

Ponadto dziatalno$¢ Spodtki jest narazona na ryzyko informatyczne zwigzane z przerwami w
dziatalnosci systemow w tym sytemu zarzgdzania budynkiem BMS. Aby zminimalizowac¢ ekspozycje
na ryzyko informatyczne Spdtka podpisata szereg umow serwisowych z wyspecjalizowanymi firmami,

jak réwniez podejmuje kroki w celu zabezpieczenia kluczowych danych (system backupu danych).

Czeste nowelizacje, niespdjnosc oraz brak jednolitej interpretacji przepisdw prawa pociggajg za
sobqg ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym w jakim Spdtka prowadzi dziatalnos$¢. W celu
minimalizacji tego ryzyka Spdtka na biezgco wspdtpracuje z kancelarig prawng oraz z firmg

Swiadczqgcqg ustugi doradztwa podatkowego.

Zarzgd Spotki uwaza, ze dzi§ nie jest moZliwe przedstawienie szacunkdw ilosciowych potencjalnego
wptywu obecnej sytuacji na wynik finansowy i ewentualng utrate wartos$ci obiektu. Spdtka na
biezgco monitoruje sytuacje i podejmuje odpowiednie kroki, aby ztagodzi¢ negatywne skutki

istniejgcych zagrozen.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w wymienionych kwestiach.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzqd spdtki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuadii

majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
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przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa a
takze umowqg Spodtki, a takze za kontfrole wewnetrzng, ktdérg Zarzgd uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzqdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia

spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spdiki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci joko podstawy
rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spdtki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub

zaniechania dziatalnosci.

Zarzgd Spdtki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidzione w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady

Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogq powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé na

decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spodtki ani efektywnosci lub

skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spdtki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sq wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btgd lub

obejscia kontroli wewnetrzne;j;
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- uzyskujemy zrozumienie konfroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnose
szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnieh dokonanych przez Zarzad Spdfki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzqgd Spbétki zasady
kontynuacji dziatalnoici jaoko podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawadé w znaczgcqg watpliwos$¢ zdolnosé Spdtki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrécenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
whnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,
ze Spotka zaprzestanie kontynuacii dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedqgce ich podstawq transakcje i
zdarzenia w sposdb zapewniajgcy rzetelng prezentacije.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki za rok obrotowy zakohczony 31

grudnia 2024 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzgd Spoiki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa. Zarzgd Spdétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki wraz z wyodrebnionymi czesciami spetniaty wymagania

przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.

W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
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ze Sprawozdaniem z dziatalnosci i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania lub w inny sposdéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowadc o tym w naszym

sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczgcym sprawozdawczosci
zrdbwnowazonego rozwoju, zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z

informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spoétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulaciji

Nie stwierdzono podczas badania istotnych naruszeh prawa lub umowy spdtki majgcym wptyw na
sprawozdanie finansowe.
Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze

sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest dr Monika Krél-Stepien.

Dziatajgcy w imieniu Quatro sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul Kukutczej 1; 51-418 Wroctaw
wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3475 w imieniu ktdre] kluczowy biegty rewident
zbadat sprawozdanie finansowe.
Dokument podpisany przez
] r Monika Krol-Stepien
(' UATR Data; 2025.03.27 13:00:28 CET

KANCELARI Powdd: Sprawozdanie
BIEGLYCH REWIDENTOW bleg*ego rerdenta

dr Monika Krél-Stepien, biegly rewident wpisany do rejestru pod nr 10302

Podpisano kwalifikowanym podpisem elekfronicznym

Wroctaw, 27 marca 2025
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